Opinia prawna
dotyczy: uczestniczenia mieszkancow w kosztach budowy urzadzen kanalizacyjnych

W aktualnym stanie prawnym jedyna drogg uzyskania srodkéw do budzetu
gminy zwigzanych z uczestnictwem wiascicieli nieruchomosci w kosztach budowy
urzadzen infrastruktury technicznej m.in. wodociggéw, kanalizacji budowanych z
udzialem gminy zwigkszajacych warto$¢ nieruchomosci sg przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (DzU z 2000r. Nr 46,poz.543 z
pozn.zm.), w szczego6lnosci regulujacej kwestie optat adiacenckich.

Zasadnicza przestanka powstania obowigzku wniesienia oplaty adiacenckiej jest
wybudowanie urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem gminy — art. 143 ust.1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Jednoczesnie przepis art.143 ust.2 w/w
ustawy zawiera definicj¢ pojecia ,,budowy urzadzen infrastruktury technicznej”, przez
ktorg nalezy rozumie¢ urzadzenie albo modernizacje drogi oraz wybudowanie pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemia, przewodow lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.
Obowiazek wlasciciela nieruchomosci uczestniczenia w kosztach budowy urzadzen
infrastruktury technicznej wynika wprost z art.144 ust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i nie jest uzalezniony od tego, czy osoba zobowigzana do
ponoszenia oplaty adiacenckiej faktycznie korzysta z tego urzadzenia.
Podstawowym warunkiem powstania obowiazku uiszczenia oplaty adiacenckiej jest
fakt wybudowania urzadzenia infrastuktury technicznej i stworzenie warunkéw do
podtaczenia nieruchomosci do tego urzadzenia. Z tresci przepisu art.145 ust.1 i 2
ustawy ogospodarce nieruchomosciami wynika, ze wojt moze w drodze decyzji
okresli¢ wysokos¢ optaty adiacenckiej, jednak nie wezesniej niz po powstaniu
warunk6w podiaczenia nieruchomosci do wybudowanych urzadzen infrastruktury
technicznej i nie pdzniej niz w ciaggu trzech lat od dnia, w ktérym powstaly te
warunki.

Na poczet oplaty adiacenckiej , w my$l art.148 ust 4 w/w ustawy zalicza si¢ warto$é
Swiadczen wniesionych przez wlasciciela w gotéwce lub w naturze na rzecz budowy
poszczegblnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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